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Consommation énergétique des batiments

Introduction

1 Introduction

En Suisse, pres de
la moitié de la con-
sommation d’énergie
vient des batiments.
Les ménages privés
économisent de
I'énergie fossile et
consomment davan-
tage d'électricité, de
gaz naturel et
d’énergies renouve-
lables.

Des mesures poli-
tiques et techniques
permettent de ré-
duire la consomma-
tion, sans compen-
ser pour autant
'augmentation liée a
I'effet de quantité.

But du document :
analyser la con-
sommation énergé-
tigue des batiments.

ENDK

La Suisse consomme a peu prés 897 PJ d'énergie primaire (chiffres 2013), dont prés
de 50 % pour ses batiments, répartis entre le chauffage, la climatisation et I'eau chaude
(30 %), I'électricité (14 %), la construction et I'entretien (environ 6 %)*.

Depuis 2000, la consommation d’'énergie fossile par les ménages privés a baissé
d’environ 26 PJ au profit des autres énergies — électricité, gaz naturel, bois, énergies
renouvelables et chaleur ambiante.

lllustr. 1 Evolution absolue des sources d’énergie entre 2000 et 2012, selon les secteurs

60 -

40

20 A

0

PJ

-20 -

40 1

-60

M Elektrizitat = Erdélbrennstoffe
HKohle B Fernwarme

Holz, EE und Umweltwarme ™ Benzin
M Kerosin # Ubrige Treibstoffe

Erdgas
B Mull/ Industrieabfalle
mDiesel

Source : Office fédéral de I'énergie, 2013.

Entre 2000 et 2012, des mesures politiques et techniques? ont permis de réaliser 83,4
PJ d’économie d'énergie, dont 47 PJ pour les ménages privés. L'effet de quantité
(croissance démographique, augmentation de la surface construite) a néanmoins induit
119,6 PJ de consommation supplémentaire, dont 48,1 PJ pour les ménages privés.

lllustr. 2 Evolution sectorielle de la consommation énergétique entre 2000 et 2012
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Ce document traite de la consommation énergétique des batiments. En raison des do n-
nées disponibles, I'analyse se concentre sur les batiments d’habitation, c’est-a-dire sur
le secteur des « ménages privés ».

L OFEN, 2014.

Notamment : progrés technologiques, politique énergétique, mesures de construction, mesures d’efficience
énergétique.
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Consommation énergétique des batiments Caractéristiques du parc immobilier suisse

2 Caracteristiqgues du parc immobilier suisse
2.1 Types de batiments

La Suisse compte La Suisse compte environ 2,3 millions de batiments, dont prés des trois quarts (1,67

2,3 millions de bati- million) sont destinés a I'habitation. Les batiments destinés a d’autres usages ne sont

ments dontles trois  pas précisément recensés. En 2012, 83 % des batiments d’habitation étaient unique-

quart sont habités. ment & cet usage (58 % de maisons individuelles et 25 % de maisons a plusieurs loge-
ments) ; 12 %, principalement & cet usage; 5 %, accessoirement & cet usage’. Le gra-
phique ci-dessous illustre la répartition des batiments dans le canton de Zurich.

lllustr. 3  Statistique 2013 des béatiments dans le canton de Zurich

Nebengebaude 17%

Industrie und Gewerbe 4%

Verkehrswesen, Handel und o
Gastgewerbe 1%

Land- und Forstwirtschaft 8%
Wohngebaude 65%

Offentliche Gebaude 4%

0 50'000 100000 150'000 200'000
Nombre de batiments
Source : GVZ, 2013.

Les batiments Il n’existe pas de statistique actualisée pour les batiments au niveau national. En 2012,
d’habitation la surface de référence énergétique” était constituée a 67 % de batiments d’habitation,
occupent deux tiers a 21 % de batiments tertiaires, & 12 % de batiments industriels®, pour un total d’environ

d?f la surface de 745 millions de métres carrés. Le taux de croissance annuel est estimé & 1,6 %°.
reference

énergétique.

2.2 Nombre de batiments d’aprés la date de construction

Un batiment sur cing  Pres de quatre cinquiemes des batiments suisses ont été construits avant 1990, ce qui

a été construit aprés  correspond & la moyenne européenne’. Depuis 1995, la Suisse compte en moyenne

1990. 17 000 nouveaux batiments d’habitation par année, parmi lesquels un peu moins de
trois quarts de maisons individuelles et un quart de maisons a plusieurs logements. Les
nouveaux batiments destinés principalement ou accessoirement a I'habitation sont
rares et représentent entre 3 et 4 % des constructions neuves depuis 1995°%. Pour don-
ner un ordre d’'idée, en Allemagne, prés de quatre cinquiemes de I'ensemble des bati-
ments d’habitation a aussi été construit avant 1990°.

3 Office fédéral de la statistique, 2012.

4 Surface de référence énergétique (SRE) = somme de toutes les surfaces de plancher d'un batiment qui sont
chauffées ou climatisées.

Office fédéral de I'énergie, 2013.

Prognos AG, Infras AG und Tep Energy GmbH, 2013.
Buildings Performance Institute Europe, 2011.

Office fédéral de la statistique, 2014.

Recensement, 2011.

© 00 N o u
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Consommation énergétique des batiments Caractéristiques du parc immobilier suisse

La majorité de bati-
ments Minergie sont
neufs.

Entre 3 000 et 4 000
nouveaux batiments
sont labellisés Mi-
nergie chaque an-
née.

Le label Minergie est
considéré comme
une plus-value par
les propriétaires.

ENDK

lllustr. 4 Nouveaux batiments a usage d’habitation, selon la période de construction
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Source : Office fédéral de la statistique, 2014.

2.3 Proportion de batiments Minergie®

Le label Minergie peut étre attribué a des batiments neufs ou rénovés. Les deux pre-
miers batiments d’habitation construits selon les normes Minergie datent de 1994 ; de-
puis, 32 692 batiments ont été labellisés Minergie, dont :

= 85 % de batiments neufs dans le secteur habitation ;

= 6 % de batiments anciens rénovés dans le secteur habitation ;

= 7 % de batiments neuf dans le secteur tertiaire et industriel ;

= 2 % de batiments anciens rénovés dans le secteur tertiaire et industriel.

Parmi les batiments d’habitation construits ou réhabilités chaque année, entre 3 000 et
4 000 sont labellisés Minergie : cela représente a peu prés 13 % des nouvelles cons-
tructions et 2 % des réhabilitations, soit environ 35 millions de métres carrés de surface
de référence énergétique, c'est-a-dire moins de 5 % de la SRE totale.

Sur les 1275 modules Minergie installés, 51 % sont des modules luminaires, 20 %, des
modules fenétres, 16 %, des modules murs et toitures ; les 152 modules restants sont
répartis entre les modules foyers a feu de bois, chauffage au bois, aération douce, con-
fort d’habitation, protection solaire, installations solaires thermiques et portes.

Le label Minergie a une incidence sur la valeur des maisons : un acquéreur est disposé
a mettre 7 % de plus pour un objet certifié Minergie™.

10 Minergie, 2014.
1 Buildings Performance Institute, 2009.
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Consommation énergétique des batiments Caractéristiques du parc immobilier suisse

Deux actions :

a) assainir
I'enveloppe des
batiments ;

b) promouvoir les
énergies renouve-
lables, la récupéra-
tion de chaleur et les
installations tech-
niques.

Les politiques
d’octroi sont trés
variables selon les
cantons.

L'effet
d’entrainement
augmente.

ENDK

2.4 Programme Batiments

Depuis 2010, les propriétaires de batiments datant d’avant 2000 peuvent étre subven-
tionnés pour I'assainissement énergétique de leurs biens dans le cadre du Programme
Batiments des cantons. Ce Programme découle de la Loi fédérale sur la réduction des
émissions de CO,, ou Loi sur le CO,. Entre 320 et 360 millions de francs par an ont été
provisionnés jusqu’en 2019. Le Programme Batiments se déploie a deux niveaux :

national : mesures d’assainissement de I'enveloppe des batiments (mémes condi-
tions applicables partout) ;

= cantonal : mesures de promotion des énergies renouvelables, de la récupération de
chaleur et des installations techniques du batiment (programmes complémentaires,
conditions variables selon les cantons).

Depuis le début du programme en 2010, le montant total des subventions versées
s’éléve a 766 millions de francs ; il a baissé de 16 % entre 2012 et 2013. En fonction de
la durée de vie des mesures, les dépenses engagées depuis 2010 ont permis
d’économiser 11,5 millions de tonnes de CO2 (58 054 GWh)lz, dont trois quarts pro-
viennent de I'isolation des toitures et des murs extérieurs.

Le nombre de demandes acceptées varie beaucoup selon les cantons : en 2013, il était
compris entre 3,5 % a Geneve et 12,8 %o Neuchatel. Environ 42 % des subventions
d'assainissement concernent des toitures, 35 %, des facades, 9 %, des fenétres et
11%, des isolations de parois de locaux non chauffés (pourcentage de la surface assai-
nie). Plus ou moins la moitié des subventions a permis de couvrir un peu plus des trois
quarts des demandes. A peine 1 % des bénéficiaires a sollicité plus de 100 000 francs,
ce qui représente tout de méme plus de 10 % de I'enveloppe™.

Au fil des années, I'effet d’entrainement est de plus en plus notoire : 37 % des proprié-
taires interrogés en 2014 ont entrepris des assainissements plus importants ou de meil-
leure qualité aprés avoir bénéficié du Programme Batiment**.

12 En comparaison, la centrale nucléaire de Miihleberg a produit 3 068 GWh net en 2013 (Muhleberg, 2014).
3 Programme Batiments, 2013.
14 Programme Batiments, 2014.
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2.5 Consommation d’énergie

Consommation totale d’énergie

Environ 50 % de la En 2013, la Suisse a consommé 896 PJ (c’est-a-dire millions de TJ), dont 35 % pour le
consommation secteur des transports, 29 % pour les ménages privés, 18 % pour I'industrie, 17 % pour
d’énefg_ie est due le secteur tertiaire. Le chauffage génére environ un tiers de la dépense énergétique ;
aux batiments. les moteurs et les pompes a chaleur, un quart ; I'éclairage, les installations techniques

du batiment et la ventilation/climatisation, le reste.

lllustr. 5 Consommation énergétique finale, en fonction de I'application (unité : PJ)

2000 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 | A '00 - "2
Raumwarme 268.5| 281.7 249.7 2742 266.6 2983 2314 2614 -2.6%
Warmwasser 46.3 46.3 46.4 46.7 46.6 47.0 45.4 46.2 -0.2%
Prozesswarme 93.4| 101.9 100.6 101.1 94.1 98.8 97.9 96.2 +3.0%
Beleuchtung 24.9 26.3 26.5 26.8 26.5 26.9 26.8 26.7 +6.9%
Klima, Liftung, HT 19.3 213 19.7 20.8 21.2 22.0 20.9 21.9 +13.5%
I&K, Unterhaltung 8.5 9.4 9.8 10.0 10.2 10.4 10.2 10.1 +18.8%
Antriebe, Prozesse 67.3 69.9 71.6 72.0 69.3 71:5 71.3 70.9 +5.3%
Mobilitat Inland 229.7| 233.8 2357 2363 2358 2371 2383 2399 +4.4%
sonstige 12.6 15.3 15.8 16.0 15.8 16.8 17.3 17.8 +41.9%
inland. Energieverbrauch 770.5| 8059 7757 803.8 7859 8289 759.5 791.1 +2.7%
sonstige Treibstoffe 74.7 62.3 69.7 72.8 68.9 68.9 69.6 71.0 -5.0%
Total Endenergieverbrauch 845.2| 868.2 8454 876.6 8548 897.7 829.0 862.0 +2.0%

Source : Office fédéral de I'énergie, 2013.

lllustr. 6 Répartition de la consommation énergétique 2012, selon les secteurs et I'application
Plus de la moitié de
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Consommation énergétique des batiments

Proportionnellement,

les nouveaux bati-
ments consomment
moins d'énergie
fossile pour leur
chauffage que les
batiments anciens.

Les maisons a plu-
sieurs logements
comptent consom-
ment environ 10 %
de chauffage a
énergie fossile de
plus que les mai-
sons individuelles.

ENDK

Caractéristiques du parc immobilier suisse

Agents énergétiques pour le chauffage

Les maisons individuelles sont chauffées a 47 % au mazout, a 12 % a I'électricité, a
26 % aux énergies renouvelables (notamment bois et pompes a chaleur). Pour les mai-
sons a plusieurs logements, ces taux sont respectivement de 57 %, 7 % et 16 %.

lllustr. 7 Maisons individuelles : agents énergétiques de chauffage, selon la période de construction
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Source : OFS, 2012.

lllustr. 8 Maisons a plusieurs logements : agents énergétiques de chauffage, selon période de construction
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Source : OFS, 2012.
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Consommation énergétique des batiments

La consommation
d’énergie fossile
cede le pas aux
pompes a chaleur
dans les nouveaux
batiments.

Les maisons a plu-
sieurs logements
consomment environ
10 % d’eau chaude
a énergie fossile de
plus que les mai-
sons individuelles.

ENDK

Caractéristiques du parc immobilier suisse

Agents énergétiques pour I'eau chaude

Jusqu’a la fin des années 80, le mazout dominait. Depuis 2006, les pompes a chaleur

constituent la source premiere d’énergie pour I'approvisionnement en eau chaude des
batiments.

lllustr. 9  Maisons individuelles : agents énergétiques d’eau chaude, selon la période de construction
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Source : OFS, 2012.

lllustr. 10 Maisons a plusieurs logements : agents énergétiques d’eau chaude, selon période de construction
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Selon les cantons,
entre 40 % et 90 %
de I'énergie utilisée
pour le chauffage
est d’origine fossile.

La consommation de
mazout augmente
de nouveau depuis
2011.

ENDK

Différences cantonales

Les différences entre les cantons sont considérables : alors que Genéve se chauffe a
89 % a I'énergie fossile, cette part se réduit a 42 % pour Uri. Idem pour I'eau chaude : a
Genéve, les énergies renouvelables en produisent 5 %, alors qu'a Bale, elles en pro-
duisent 24 %.

lllustr. 11 Proportion d’énergie fossile utilisée par les cantons pour le chauffage et I'eau chaude

Anteil an i mit fossiler Energie
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€0-70 ;g-jg
RL 220

Source : OFS, 2000.

2.6 Consommation de mazout

52,3 % de I'énergie est produite a partie de produits pétroliers (18,8 % de combustibles,
33,5 % de carburants). La consommation de combustible (=mazout) a atteint son record
historique en 1978, puis elle est progressivement redescendue jusqu’'en 2011, pour
atteindre 56 %. Depuis 2011, la consommation est remontée de 6 %. Depuis 1975, la
consommation de carburant est en hausse constante. Les besoins par année et par
personne de combustible sont passés de 1,18 tonne en 1975 a 0,47 tonne en 2012.

lllustr. 12 Utilisation de combustible et de carburant
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Source : OFS, 2014.
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Comportement décisionnel des propriétaires

3 Comportement décisionnel des propriétaires

Trois quarts des
propriétaires ne sont
pas des profession-
nels de I'immobilier.
Contrairement aux
propriétaires institu-
tionnels, les privés
privilégient généra-
lement les travaux
d’assainissement de
moindre envergure.

Les fenétres sont
assainies avant les
facades et les pla-
fonds de caves.

Le critere écono-
mique est décisif
dans le processus
de choix.

ENDK

Quelque 75 % des propriétaires de maison ou d’appartement ne sont pas « du métier »,
ce sont des propriétaires privés; les 25 % restants sont des professionnels de
'immobilier, généralement des propriétaires institutionnels. La part de professionnels
est en augmentation. Les principales différences entre ces deux types de propriétaires
sont les suivantes :

= Propriétaires institutionnels : leur stratégie vise le maintien de la valeur de leur
patrimoine ou la création de plus-value ; la situation du marché et la flexibilité juri-
dique en matiere d’augmentation des loyers détermine leur décision de rénover, ou
non, un batiment. lls assainissent leurs batiments par modules, en privilégiant géné-
ralement les éléments importants pour la location ; par ailleurs, ils ont tendance a
prioriser les travaux d'ensemble, c’est-a-dire a préférer un assainissement global a
un assainissement par logement.

= Propriétaires privés : ils cherchent en priorité a conserver la substance a long
terme tout en maintenant les codts d’entretien au plus bas. lls privilégient donc lar-
gement les travaux d’entretien réguliers et les mesures de relativement petite enver-
gure aux « paquets » et aux rénovations intégrales.

Au cours de 15 dernieres années, environ 60 % des propriétaires privés ont entrepris
des travaux d'assainissement globaux ou partiels de I'enveloppe extérieure de leur
bien : les fenétres sont en téte de liste, puis viennent les facades, les toits et les sols de
greniers et enfin les sols et les plafonds de cave. La plupart du temps, les nouvelles
fenétres respectent les standards énergétiques, alors que les facades ne subissent
gu’un ravalement (travaux « cosmeétiques »). Mutations, offres de consultations et labels
du batiment n’exercent qu’une influence mineure sur la date de début des travaux.

Deux parameétres sont décisifs pour la rénovation de I'enveloppe d'un batiment: le
maintien de sa valeur et le potentiel d'économie d'énergie. Pour les facades,
I'esthétique joue aussi un réle important, tandis que pour les autres éléments structu-
rels, I'amélioration du confort d’habitation est prépondérante. Si les assainissements
énergétiques ne semblent pas intéressants du point de vue financier ou pas rentables,
ou si le financement fait défaut, le choix se porte souvent sur de simples travaux
d’entretien.

Les rénovations ne suscitent pas I'engouement. D’'apres les experts, ce phénomeéne est
lié a la conjonction d’'une multiplicité de causes mineures bien plus qu’'a un seul ou a
quelques éléments majeurs facilement repérables’® :

= Le report des travaux est moins souvent li¢ au manque de liquidités qu’'a une esti-
mation approximative ou a un mauvais calcul des provisions par le propriétaire. Les
effets collatéraux (craintes personnelles, désagréments divers, surcharge, manque
de savoir-faire, travail administratif supplémentaire, nuisances, opposition des loca-
taires) et la situation de vie personnelle du propriétaire privé constituent d'autres
freins importants.

= Dans le cas d'une propriété par étages, le manque de liquidités peut entrer en ligne
de compte dés lors que les apports au fonds de rénovation ne couvrent pas les frais
d'assainissement. Par ailleurs, les investissements dans les parties communes né-
cessitent des majorités qualifiées, ce qui peut ralentir le processus.

= La situation du marché ou un droit des baux trop contraignant peuvent limiter le re-
port des colts sur les loyers et influencer un renoncement a des mesures
d'assainissement globales.

15 schnorf, P., 2011.
16 BHP — Hanser und Partner AG, 2014.
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Rénovations

= Le potentiel remplacement du béatiment existant par une construction neuve sert

aussi souvent a justifier le renoncement aux travaux.

4 Rénovations

A peine la moitié de
I'ensemble des bati-
ments d’habitation
est assainie.

Importantes dispari-
tés cantonales : en
matiére de rénova-
tion des maisons
individuelles, le Tes-
sin détient le taux le
plus élevé et la
Suisse centrale, le
taux le plus bas.

ENDK

4.1 Taux de rénovation

Batiments d’habitation

En 2000, sur I'ensemble des batiments d’habitation existants, environ 45 % avaient été
rénovés une fois depuis 1970. Pour les batiments d'avant 1990, la proportion de réno-
vation sur les trente derniéres années est de un sur deux. Ces taux varient fortement
d’'un canton a l'autre : dans le Tessin, 71 % des maisons individuelles construites avant
1990 sont rénovées ; a Uri et & Nidwald, 38 %. Pour les maisons & plusieurs logements,

le taux varie entre 67 % (Jura) et 24 % (Geneve).

L . . .7 e o .
Tableau 1 Période de construction et de rénovation™ des batiments d’habitation (état : 2000)

construc-
tion
Avant 1919
1919-1945
1946-1960
1961-1970
1971-1980
1981-1990
1991-1995
1996-2000

En tout

Période de

Total bat.

cons-
truits

327 551
192 565
192 753
173 324
195 495
203 999
80 269

96 204

1462 160

Source : OFS, 2000.

13 %
12 %
8 %
4 %
2%

22 %
22 %
18 %
13 %
9 %
5 %

Rénovés dans les derniéres...

20a29 | 10a19 5a9 4 années
EINEES IEWIEES années

13 %
14 %
12 %
11 %
10 %
5%
6 %

17 %
17 %
17 %
17 %
15 %
10 %
6 %
8 %

Aucune
rénova-
tion

35 %

34 %
44 %
54 %
64 %
80 %
88 %
92 %
55 %

lllustr. 13 Taux de rénovation pour les batiments d’avant 1990, selon les cantons

Source : OFS, 2000.

»

Anteil nicht

mit Baujahr vor 1990

Rénovation : est considérée comme rénovation toute modification ou transformation générant une plus-
value notoire du batiment.

28 A0UT 2014
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Selon les parties du

batiment, les réno-

vations énergétiques

sont plus ou moins
fréquentes : les

fenétres occupent la

premiéere place, les
fagcades et les pla-
fonds de cave, la
derniére.

Le méme taux de
rénovation
s’applique aux im-
meubles
d’habitation, aux
immeubles de bu-
reaux et aux bati-

ments administratifs.

ENDK

Rénovations

Le taux de rénovation & I'échelle suisse correspond & un taux d’assainissement'® de
1,5% par an. Toute rénovation n'étant pas d'ordre énergétique, le taux annuel
d’'améliorations énergétiques est encore plus bas. Qui plus est, il varie fortement selon
les parties du batiment : alors qu'il atteint environ 3,5 % pour les fenétres, il se situe
entre 2 et 2,4 % pour les toits et entre 1 et 1,1 % pour les facades et les plafonds de
cave. Ces derniéres années, I'augmentation du taux d’améliorations énergétiques est
particulierement frappante pour les fenétres : plus 6 %, toutes périodes de construction
confondues. Pour les facades, le taux trés bas s’explique essentiellement par la petite
proportion d’assainissements de nature énergétique : a peine 15 % de I'ensemble des
travaux de facade™.

Dans le canton de Zurich, par exemple, I'efficience énergétique constatée dans les
vieux batiments augmente de 1,3 % par an, ce qui signifie qu’elle est en constante amé-
lioration®°.

lllustr. 14 Taux de rénovation pour les maisons a plusieurs logements, selon les éléments du batiment

Jahrliche Rate energie-effiziente Anteil der energie-effizienten Er-
Erneuerungen (% pro Jahr) neuerungen am Total aller Massn.
Baujahr < 1980 Baujahr >1980 | Baujahr < 1980 Baujahr >1980
Fenster 3% - 6% 0.5% - 3% ~90% ~65%
20% - 40% (<1960)
Fassade 0.4% - 1.8% 0% - 0.6% Not enough data
40% - 60% (>1960)
Steildach 1.0% - 2.7% 0.5% - 0.8% 70% - 80% Not enough data
Flachdach 1.8%-4.2% Not enough data 70% - 80% Not enough data
Kellerdecke 0.3% - 2% Not enough data 80% - 90% Not enough data

Source : Jakob, M., 2013.

lllustr. 15 Taux de rénovation pour les maisons individuelles, selon les éléments du batiment

100%
90% A
80% | DOKeine Erneuerung
70% I
60% —
50% ONur Instandsetzung
40% —
300/: ONur Energieeffiziente Erneuerung
20% —
10% —— ®Energieeffiziente Erneuerung und
0% - r , . E=mmm = Instandsetzung
Fenster Fassade Keller Dach- oder
Estrichboden

Jakob, M., 2013.

Immeubles de bureaux et batiments administratifs

Les taux de rénovation énergétique des immeubles de bureaux et des batiments admii-
nistratifs sont similaires. Seules les fenétres font exception, puisqu’elles ne représentent
gu'environ 2,5 % de I'amélioration énergétique de ce type de batiment, ce qui est net-
tement inférieur aux batiments d’habitation. La proportion d’interventions impliquant un
assainissement énergétique varie selon les éléments : a peine 40 % pour les facades,
environ 80 % pour les fenétres et les toitures?.

18 Le cycle d'investissements peut étre déduit des taux de rénovation : pour un taux entre 1 et 1,5 % par an,
le cycle d'investissement varie entre 65 et 100 ans ; pour un taux entre 3 et 4 %, entre 25 et 30 ans.

19 ott et al., 2013.
20 Baudirektion Kanton Zdirich, 2014.
Zottetal., 2013.
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Les nouveaux bati-
ments a usage privé
sont la premiére
source
d’investissements

dans la construction.

Les investissements
pour les maisons a
plusieurs logements
sont deux fois plus
élevés que pour les
maisons indivi-
duelles.

ENDK

Rénovations

4.2 Investissements dans la construction immobiliére

Depuis la fin des années 90, le volume d’investissements dans la construction immob -
liere a augmenté de prés de 90 %. Les nouvelles constructions privées constituent le
moteur des investissements. Ces dix derniéres années, le volume de nouvelles cons-
tructions a suivi la méme évolution croissante que le volume de transformations, une
tendance qui devrait se poursuivre, selon Wilest und Partner®.

Illustr. 16 Investissements dans la construction, selon I'année

Neubau off. = Umbau off. = Neubau privat Umbau privat

60'000

50'000 | | | | | | | | 22% -
21%

19%

19%
40'000 | 1 | ! 1 n L ! | | L 1l L
19%

w

(8]

L

=
20'000 i s i a i al al 1 L L L il L L L | |
10'000 - -+~ L 1 ! N il | 1 L L] | L ] L L L

CH Tl el

| 7% | (7% | 6% 6% | [e% | 6% | 5% | 5% | 5% 5% | 6% | 5% | 6%
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Source : Office fédéral de la statistique, 2014.

9%

7%

6%

Illustr. 17 Investissements2011 dans la construction en Suisse

Einfamilienhduser

Wohnen 8 Mrd. CHF
25 Mrd. CHF
(Neubau 20 Mrd. CHF ..
Mehrfamilienhduser
Umbau 5 Mrd. CHF
RS Bty 17 Mrd. CHF
Geschaft Biiro 3 Mrd. CHF
Umbau 15 Ml'd CHF Verkauf 3 MrdCHF
13 Mrd. CHF (Neubau 8 Mrd. CHF Industrie 4 Mrd. CHF
Umbau 7 Mrd. CHF) Ubriges* 5 Mrd. CHF
Tiefbau: *v.a. Infrastruktur
10 Mrd. CHF

Schnorf, 2011.

= Schnorf, 2011 ; Wiest und Partner, 2004.
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5 Certificat énergétique des batiments

Certificat énergétique cantonal des batiments (CECB)

CECB : la majorité Le Certificat énergétique cantonal des batiments indique la consommation d'énergie
des batiments se standard — chauffage, eau chaude, éclairage et autres — d’un batiment d'habitation, d’'un
situent d:dns 'e§ batiment administratif simple ou encore d’'une école. Les premiers certificats ont été
classes energe- délivrés en 2009. En mai 2010, une version 2.0 avec données techniques actualisées

tiques moyennes ou

(par ex. données climatiques) a été publiée.
basses.

Tableau 2 Classes CECB depuis mai 2010 (CECB version 2.0, total : 17 101)

Efficacité enveloppe du batiment Nombre  Efficacité énergétique globale Nombre
A  Excellente isolation thermique 157 Installations techniques du 106
avec vitrages isolants triples batiment a la pointe de la

technologie pour la produc-
tion de chaleur (chauffage et
eau chaude sanitaire) et
pour ['éclairage; recours
aux énergies renouvelables

B Isolation imposée aux nou- 1351 Standard des constructions 1 640
velles constructions, selon la nouvelles en matiere
Iégislation en vigueur d’enveloppe et

d’installations  techniques ;
recours aux énergies renou-
velables

C Reéhabilitation compléete de 2272 Batiment entierement réha- 3072
I'enveloppe bilité (enveloppe et installa-
tions techniques); recours
fréquent aux énergies re-
nouvelables

D Isolation congue a posteriori, 3193 Batiment réhabilité dans une 4 016
efficace malgré des ponts large mesure, avec toutefois
thermiques des lacunes manifestes, ou

sans recours aux énergies
renouvelables

E Isolation thermique considéra- 2 720 Batiment partiellement ré- 3129

blement améliorée, notamment noveé, avec nouveau généra-
par la pose de vitrages isolants teur de chaleur, et rarement
nouveaux appareils et nou-
vel éclairage
F lIsolation thermique partielle 2278 Batiment tout au plus réha- 2 136

bilité partiellement, avec
remplacement de certains
équipements ou recours aux
énergies renouvelables

G Isolation tout au plus partielle 5 130 Batiment non rénové, sans 3 002

ou défectueuse, congue a utilisation d'énergies renou-
posteriori ; gros potentiel de velables; gros potentiel
rénovation d’amélioration

Source : CECB, 2014.
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Dans I'UE, tant
gu’aucune rénova-
tion n’est entreprise,
les travaux
d’assainissement ne
sont pas exigibles.

Les certificats de
performance éner-
gétique n'ont pas
I'effet escompté.
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Certificats internationaux de performance énergétique

La directive européenne 2010/31/UE® sur la performance énergétique des batiments,
entrée en vigueur en 2010, a durci les exigences. Sont notamment a relever :

Développement d'une méthode de calcul de la performance énergétique des bati-
ments et mise en place des exigences minimales en matiére de performance éner-
gétique afin de parvenir a des niveaux optimaux en termes de codts - selon l'art. 4,
il 'y a pas d'obligation a fixer des exigences minimales qui ne seraient pas ren-
tables sur la durée de vie économique estimée.

Obligation pour I'ensemble des batiments qui doivent faire I'objet d’'une rénovation
importante, y compris travaux d’équipement ou de rénovation, de satisfaire aux exi-
gences minimales en matiére de performance énergétique - tant qu’'aucune réno-
vation n’est entreprise, rien n’est exigible.

Consommation d’'énergie quasi nulle pour les nouveaux batiments a partir de dé-
cembre 2020, ou décembre 2018 pour les batiments publics. Pour faciliter cette
transition & la consommation d’énergie quasi nulle, les Etats membres sont obligés
d'offrir des compensations financieres = en Allemagne, a I'heure actuelle, 1 % des
nouvelles constructions respectent ce standard ; si I'on considére I'ensemble de
I'UE, le pourcentage est nettement inférieur.

Certification énergétique pour tous les batiments privés construits, achetés ou loués
et pour tous les batiments publics dont la superficie excéde 500 m2 ou dont la fré-
guentation est importante.

Les batiments européens sont classés en six catégories, comme en Suisse.

L'efficacité des certificats de performance énergétique des batiments est bien moins
importante qu'espéré. Des études ont montré qu’en Allemagne, Grande-Bretagne, Fin-
lande, Danemark et aux Pays-Bas, elle est limitée, voire inexistante. Par exemple, au
Danemark, alors que la majorité des propriétaires considérent que les certificats sont
pertinents, fiables et compréhensibles, seuls 32 % ont mis en ceuvre, au moins partiel-
lement, leurs recommandations. Les raisons invoquées sont essentiellement d’ordre
pratiques (les bons artisans sont introuvables, les travaux ne peuvent pas étre fait soi-
méme, etc.) et économique. En comparaison des économies réalisées sur la facture
d’énergie, les frais d’assainissement sont pergcus comme trop élevés. Les codts non
amortissables ne sont pas pris en compte dans les réflexions.

3 Ey, 2010.
24 Haunstrup Christensen et al., 2014.
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6 Comparaisons internationales

Emissions de CO, dans le monde

Les émissions recu- Entre 1990 et 2010, les émissions de CO, par habitant en Suisse ont diminué de 24 %

lent en Europe et et en Europe, de 17 %. Pendant la méme période, elles ont augmenté de 16 % a
augmententdansle  pgchelle mondiale.
monde.

lllustr. 18 Evolution des émissions de CO, par habitant

wAutriche mSuisse mAllemagne = Union européenne France mltalie Monde
20%

15% 3%
12%

10%

7%

5%
5% >

3% 39

Bl |

-3%

2%

0%

Variation en pour cent

-5%

-10%

-13%

-15%

-16%

_ 0,
20% 1990 - 1995 1995 - 2000 2000 - 2005 2005- 2010
Source : Eurostat, 2014.

Consommation énergétique des batiments existants

Moyenne euro- La Suisse se situe dans la moyenne supérieure des émissions de CO, des batiments.
péenne par habitant
des rejets de CO,
dus aux batiments.

En revanche, si I'on considére la surface de référence énergétique, elle se situe dans la
moyenne inférieure.

lllustr. 19 Emissions de CO, par habitant dans le secteur du batiment
2.0

18
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1.0
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0.6 1

04
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0.0

Source : eurima, 2014
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La Suisse occupe la lllustr. 20 Emissions de CO, par métre carré de surface de référence énergétique
troisieme place,
apres la Norvege et
la Suede.

kgCO,/m?
Source : European Building Performance Institute, 2011.

Normes imposées aux anciens et aux nouveaux batiments

En Suisse, les exi- En Suisse, les exigences définies pour I'enveloppe des batiments neufs est exigeante

gences sont élevées  en comparaison internationale.
pour tous les bati-

ments Tableau 3 Normes pour I'enveloppe des batiments (HDD = Heating Degree Days)
MT @7 PT GR ES IT VA FR BG BE NL IE HU Sl
EEEEM sco 752 1282 1663 1842 1907 1970 2483 2686 2872 2902 2906 2922 3053
0.45- 0.32- 0.2-
m 059 085 0912503505 $4 (T 02035 §% 03 03 04 025 025 02
0.57- 033- 0.36-
m 157 085 14518 0406 Q3 O 025k05« Q3% 035 04 04 037 045 028
062- 029 037-
m 157 2 04505 985 g o003« G35 05 06 04 037 o045 09
‘g:::"w' 58 38 2632 31-57 1337 1824k 1719 18 25 42 22 16 11-16
UK® RO DE SK CH? DK cz AT PL LT EE SE®@  NO FI
EEEM 3115 3120 3239 3453 3482 (3503 3571 3573 3616 4094 4444 5444 5646 5850
EEEl > o2 oz o9 %70 02 0.24 02 025 016 015-02 018 009
I o5 oss o2 032|070 | 03 03 035 03 02 02025 022 017
I o o5 o e 0.45 04 045 025 0150209406 018 016
2 13 17| 13 | 18 17 14 17 16 0714 16 10
Door \ J

Source : Buildings Performance Institute Europe, 2011.

Tous les pays européens n'ont pas de directives en matiére d'assainissement énerg é-
tique des batiments. Les exigences suisses, comparées a celles des pays européens
qui en ont, sont élevées®.

= Buildings Performance Institute Europe, 2011.
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